SPRAWOZDANIE

2 dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w Warszawie
w okresie od lipca 2022 r. do maja 2023 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostata wybrana przez Walne Zgromadzenie
w dniu 22 czerwca 2022 r. i zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XlI Wydziat
Krajowego Rejestru Saqdowego na mocy postanowienia z 29 wrzeénia 2022 r.

I. Podstawa i zakres dziatalnosci Rady Nadzorczej.

Podstawg dziatalnosci Rady Nadzorczej jest Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” oraz
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Zgodnie z §30 Statutu do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym dziatalnoé¢ Rady Nadzorczej obejmowata: podejmowanie przedsiewzieé
i uchwat majacych na celu zabezpieczenie intereséw cztonkéw Spétdzielni, oceng rocznego planu
gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw oraz jego zatwierdzenie, sprawowanie funkgji
nadzorczo - kontrolnej nad dziatalnoscig Zarzgdu w zakresie prawidtowej gospodarki zasobami
finansowymi spétdzielni, kontrole zadtuzer cztonkéw spotdzielni i oceng dziatalnoéci Zarzadu w tym
zakresie, kontrole sprawozdan gospodarczo - finansowych Zarzadu i podejmowanie stosownych
uchwat i ustalen, a takze nadzér i kontrole nad realizacjg wnioskéw uchwalanych przez Walne
Zgromadzenie.

II. Sktad Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym sktadzie:
1. Wojciech Kamiriski - Przewodniczacy RN

2. Dariusz Krzesniak - Zastepca Przewodniczgcego RN

3. Jacek Kruk - Sekretarz RN

4. Ewelina Kuciriska-Deres - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej RN
5. Tomasz Wisniewski - Przewodniczacy Komisji Technicznej RN
6. Michat Adamski

7. Paulina Podlasin

8. Janusz Targowski

9. Janusz Wojtal

10. Rafat Zurkowski

lll. Komisje Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym komisje Rady Nadzorczej dziataty w nastepujacych sktadach osobowych:

Komisja Rewizyijna: Ewelina Kuciriska-Deres, Paulina Podlasin, Dariusz Krzeéniak, Janusz Woijtal,
Rafat Zurkowski.

Komisja Techniczna:  Michat Adamski, Wojciech Kamiriski, Jacek Kruk, Janusz Targowski, Tomasz
Wisniewski.




IV. Posiedzenia Rady Nadzorczej.

W okresie od lipca 2022 r. do korica maja 2023 r. Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzeri plenarnych
(5w 2022 roku i 5 w roku 2023) i podjeta 11 uchwat, w tym 10 w roku 2022 i 1 w roku 2023.

W okresie sprawozdawczym odbyly sie wszystkie z zaplanowanych zebra Rady. Uchwaty
i protokoty z posiedzeri Rady (po ich przyjeciu) przechowywane s3 w dokumentach Rady, a w zwigzku
z tym, ze za ich przechowywanie odpowiedzialny jest Zarzad, s3 do wgladu dla cztonkéw
W godzinach pracy biura Spétdzielni. Ponadto protokoty i uchwaty zamieszczane sg na stronie
internetowej Spoétdzielni. :

V. Tematyka posiedzeri Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniach rozpatrywano sprawy zwiazane z gospodarky finansowa, planowaniem
i realizacja prac remontowych, a takze sprawy organizacyjne i inne wynikajace z przepiséw prawa
i biezacej dziatalnoéci Spétdzielni. Na kazdym zebraniu Zarzad informowat cztonkéw Rady
0 sprawach wynikajacych z biezacej dziatalnoéci Spotdzielni, w tym o realizowanych robotach
remontowych, o planach Spétdzielni na najblizszy okres, a takze o sprawach, ktére wymagaty opinii
i decyzji tego organu.

W ramach okreslonego przez Statut Spétdzielni zakresu dziatania Rada Nadzorcza podjeta szereg
decyzji majacych wptyw na dziatalnoéé¢ Spétdzielni, a najistotniejsze to:

Lipiec 2022 r.

Na pierwszym posiedzeniu w kadencji 2022 — 2025 Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie, powotata
dwie komisje state, upowaznita czworo cztonkéw Rady do wykonywania czynnosci prawnych
dokonywanych miedzy spdtdzielnig a cztonkamiZarzadu, a takze podjeta uchwate w sprawie
pobierania przez cztonkéw Rady Nadzorczej wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach
(przewodniczacy Rady — 30%, cztonkowie prezydium Rady Nadzorczej oprécz przewodniczgcego Rady
— 10%, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej— 5% minimalnego wynagrodzenia za prace).

Wrzesien 2022 r.

* Oméwiono wniosek cztonka Spétdzielni dotyczacy zwotania dodatkowego Walnego
Zgromadzenia w zwigzku z koniecznymi zmianami w Statucie Spotdzielni. Rada Nadzorcza
stwierdzita, ze sprawy zmian w statucie powinny by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
zwotanego przez Zarzad Spétdzielni w roku 2023, w trybie §26 ust. 1 statutu, ktdry stanowi, ze
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, nie pézniej niz do 30 czerwca.

* Omowiono wniosek cztonka Spétdzielni dotyczacy zmiany sposobu wspétpracy z kancelarig
prawna. Rada Nadzorcza stwierdzita, ze umowa powinna by¢ kontynuowana na dotychczasowych
zasadach, poniewaz stata wspdtpraca jest dla Spétdzielni korzystna — dodatkowo prawnik wyrazit
zgode zmniejszenie miesiecznych kosztéw obstugi.

" Na wniosek Zarzadu skorygowano plan remontéw na rok 2022 poprzez dodanie nowej pozycji —
remont stropu garazu znajdujgcego sie pod tarasem lokalu 190 - kwota 57.360 zt.

* Omowiono zasady finansowania remontéw taraséw i balkonéw. Wynikiem dyskusji byto

zalecenie dla Zarzadu, aby przed zima wykona¢ przeglad taraséw, tacznie z dokumentacjg
techniczng i fotograficzna.

* Omdwiono sprawe zamkniecia przez SBM Wardom (oszlabanowanie) wjazdu od ul.
Kochanowskiego w ul. Zgrupowania AK "Zyrafa" i konsekwencje z tym zwigzane, w tym m.in.
utrudniony dojazd pojazdéw do bram wjazdowych dwdch zespotéw garazowych Spétdzielni przy
ul. Zgrupowania AK "Zmija". Rada Nadzorcza ustalifa, ze punktem wyjécia do dalszych negocjaciji
ze SM WARDOM powinno by¢ stanowisko, ze SM Piaski ,D” otrzymuje karty/piloty do szlabanu
dla wszystkich uzytkownikéw miejsc postojowych w Il i IV zespole garazowym oraz dla
uzytkownikéw miejsc postojowych na parkingu na ul. ZZ i zarzadza wydawaniem tych kart.
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Przeanalizowano wnioski zgtoszone przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu 2022 r.

Whiosek nr 1 zgtoszony przez p. Stanistawa Koélacza — »W 2wigzku z sytuacja inflacyjng
i prawdopodobnie stagflacyjng wnioskuje o przygotowanie przez Zarzad i Rade Nadzorczag
programu oszczgdnosciowego Spétdzielni na lata 2023-2025”. Rada Nadzorcza stwierdzita, ze
dziatania Zarzadu s3 racjonalne i nie widzi celowodci przygotowywania dodatkowego programu
oszczgdnosciowego. Zarzad i Rada Nadzorcza w swoich dziataniach starajg sie caly czas zmierzaé
ku oszczgdnosciom, a przyktadem tego jest fakt, ze czynsze nie rosng tak drastycznie, jak
w innych spétdzielniach.

Whiosek nr 2 zgfoszony przez p. Janusza Wojtala — »Whnioskuje o przywrécenie trybu dziatania
szlabanu w bramie wjazdowej polegajacego na tym, ze w godzinach dziennych brama jest
otwarta i uzywany jest tylko szlaban, a w godzinach nocnych uzywana jest tylko brama”.
Whioskodawca poinformowat, ze po rozmowie z jedng z mieszkanek osiedla, ktéra zwrdcita mu
uwage, ze zamknigta brama jest bezpieczna dla matych dzieci wycofuje wniosek.

Whniosek nr 3 zgtoszony przez p. Janusza Wojtala — »Whnioskuje o zainstalowanie monitoringu na
patiach i w garazach”. Wnioskodawca wycofat wniosek.

Whiosek nr 4 zgtoszony przez p. Stanistawa Koélacza — »Whnioskuje o wykreslenie stawki funduszu
remontowego dotyczacego garazy ustalonego przez poprzednig Rade Nadzorcza na czas
okreslony i przedtuzonego przez ustepujgca Rade Nadzorcza”. Rada Nadzorcza stwierdzita, ze
whniosek nie moze zostac przyjety do realizacji. Odpis na fundusz remontowy garazy w wysokosci
0,20 zt/m? nie sfinansuje nawet czesci niezbednych robét.

Pazdziernik 2022 r.

Kontynuowano dyskusje nt. zasad finansowania remontéw taraséw i balkonéw, a takie nt.
zamknigcia przez SBM Wardom (oszlabanowanie) wjazdu od ul. Kochanowskiego w ul. Zgrupowania
AK "Zyrafa" i konsekwencje z tym zwigzane.

Listopad 2022 r.

Kontynuowano dyskusje nt. wydawania przez Spotdzielnie ,WARDOM” kart wjazdowych -
Spotdzielnia ,WARDOM” zrezygnowata ze wszystkich  dotychczasowych  warunkéw
i zaproponowata, ze wyda karty wjazdowe na swoj teren wszystkim mieszkaricom SM Piaski i Djids
kt6rzy zgtosza takg potrzebe.

Oméwiono sprawe wypowiedzenia przez Spétdzielnie uméw najmu zewnetrznych miejsc
postojowych. Rada Nadzorcza stwierdzita, e jako organ jest reprezentantem wszystkich
cztonkéw Spodtdzielni i powinna dziataé takie w interesie 0sdb, ktére potrzebuja miejsca
postojowego. Nie ma mozliwosci, aby przy rozwigzywaniu uméw najmu przyjaé jednolite zasady
dla wszystkich mieszkaricéw, ktérzy posiadaja miejsca, ale z nich nie korzystaja. W zwiazku z tym
nalezy zacza¢ od weryfikacji 32 miejsc postojowych, ktére w ostatnim okresie (ponad miesigc)

zostaly wskazane przez pracownikéw ochrony jako miejsca, na ktérych nie parkuja zadne
samochody.

Omowiono propozycje Zarzadu dot. planu remontéw na rok 2023.

Na wniosek Zarzadu wprowadzono zmiany w Regulaminie funduszu spoteczno - kulturalnego SM

Piaski ,D”, a takze Regulaminie korzystania z miejsc postojowych na terenie parkingu przy ul.
Zgrupowania Zmijaw SM Piaski ,D” w Warszawie.

Grudzien 2022 r.

Uchwalono plan remontéw zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na 2023 r. obejmujacy
nastepujace prace: remont stropéw garazy pod tarasami, remont stropéw garazy system
odtworzeniowy, remont kominkéw wentylacyjnych w garazach, monitoring osiedla, przeglad
pigcioletni ogdlnobudowlany elektryczny, remont trafa, remont schodéw zewnetrznych,
przetozenie kostki w miejscach zapadnigcia, wiosenny przeglad dachéw, naprawy, malowanie
miejsc postojowych w zespotach garazowych, naprawa plytek na elewacji, wymiana ptytek
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klinkierowych na murkach tarasowych, malowanie elementdéw metalowych osiedla, ogrodzenie,

cokoty latarni, pochwyty, itp., wynagrodzenie za ustugi remontowe biezace i drobne naprawy
taraséw. Plan na rok 2023 zamyka sie kwotg 583 500 zt.

* Uchwalono plan gospodarczo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na rok 2023
i zatwierdzono wynikajace z tego planu stawki eksploatacyjne. Dodatkowo postanowiono
0 koniecznosci zwigkszenia wysokoéci stawki na fundusz remontowy dla cztonkéw Spétdzielni
(lokale mieszkalne) do kwoty 1,99 zt/m2,

* Omodwiono propozycje cztonkéw RN dot. spozytkowania wolnych $rodkéw finansowych
Spétdzielni zgromadzonych na funduszu remontowym i na funduszu spoteczno-wychowawczym.

Styczen 2023 r.

= Omowiono koncepcje zabezpieczenia terenu Spétdzielni pod katem montazu kamer. Zatozenia
wyceny: zewnetrzny teren Spétdzielni plus wjazdy do bram garazowych, 9 kamer.

* Na wniosek Zarzagdu wprowadzono zmiany w Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali w SM Piaski ,D”.

Luty 2023 r.

Oméwiono sprawy wynikajace z biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.

Marzec 2023 r.

" W 2zwigzku z koniecznoscia uporzadkowania tematu sktadowania gabarytéw na terenie
Spétdzielni pozytywnie zaopiniowano wniosek Zarzadu o budowe zadaszonej wiaty na gabaryty.

* Omébwiono sprawe montazu instalacji fotowoltaicznych na terenie Spétdzielni.

* Omoéwiono sprawy zwigzane z Regulaminem rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
i cieptej wody w SM Piaski ,D”. Omdéwiono sprawy zwigzane z rozliczeniem ciepta za rok 2022
i utrzymaniem wysokosci stawki na fundusz remontowy uchwalonej w planie gospodarczo-

finansowym Spétdzielni na rok 2023 - obowigzuje stawka funduszu remontowego w wysokosci
uchwalonej przez Rade Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowym Spétdzielni na rok 2023.

Kwiecien 2023 r.

Omoéwiono sprawy wynikajace z biezacej dziatalnosci Spétdzielni, w tym montaz instalacji

fotowoltaicznej, a takie propozycje jednego z cztonkéw RN dot. przeznaczenia czesci wolnych

Srodkéw finansowych Spétdzielni na zakup pawilonu (biuro Spétdzielni, sala na zebrania mieszkaricéw

itp.).

Maj 2023 r.

* Omoéwiono projekty uchwat Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian w statucie Spétdzielni,
a takze w sprawie zmian w Regulaminie Walnego Zgromadzenia i Regulaminie Rady Nadzorcze;.

® Omoéwiono sprawozdania z dziatalnoéci Spdtdzielni i sprawozdanie finansowe za rok 2022.

® Przyjeto sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej w okresie od lipca 20222 r. do maja 2023 r.

W catym okresie sprawozdawczym:

1. Rada Nadzorcza na biezaco otrzymywata informacje nt. dziatalnoéci Spétdzielni, sytuacji
finansowej, jak réwniez nt. dziatari Zarzadu majacych na celu utrzymanie kosztéw zaleznych od
spotdzielni na odpowiednim poziomie.

2. Rada Nadzorcza kontrolowata wykonywanie przez Spétdzielnie prac remontowych wynikajgcych
z uchwalonego planu remontéw.

3. Rada Nadzorcza omawiata i odpowiadata na pisma cztonkéw Spétdzielni — szczegétowe
informacje na ten temat znajduja sie z protokotach posiedzen Rady Nadzorczej.
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VL. Komisje Rady Nadzorczej.
Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej kontrolowata gospodarke finansowg Spétdzielni.

Komisja Techniczna Rady Nadzorczej kontrolowata wszystkie sprawy zwigzane ze stanem
technicznym zasobéw, wyborem wykonawcéw i przebiegiem robét remontowych. Cztonkowie

Komisji Technicznej uczestniczyli w komisjach przetargowych dotyczacych wyboru wykonawcéw na
roboty remontowe.

VII. Podsumowanie

Podsumowujac dziatalno$¢ w okresie od lipca 2022 r. do maja 2023 r. Rada Nadzorcza uwaza, ze
sytuacja finansowa Spétdzielni byta i jest dobra Najwazniejszymi sprawami do kontynuowania
w Il pétroczu 2023 r. i w dalszym okresie, oprécz prac wynikajgcych ze Statutu Spoétdzielni
i Regulaminu Rady Nadzorczej, powinny by¢: kontynuacja remontéw, kontrola stanu windykacji
naleznosci, a takze kontrola planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni.

Vill.  Whnioski

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:

" zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2022;
" zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2022;
" udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2022.

Niniejsze Sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 25 maja 2023 r.

Za Rade Nadzorcza S.M Piaski ,,D”
Przewodniczacy RN Wojciech Kamiriski
Sekretarz RN Jacek Kruk
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